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DOMOVNI RAD

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani bytl, prostor( uréenych k podnikani
a spolecnych prostor domu, pficemz zdkladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
pronajimatelem a ndjemcem bytu je v této oblasti upravena obclanskym zakonikem a dale
rozvedena uzavienou ndjemni smlouvou.

Ustanoveni tohoto domovniho radu, kterad stanovi povinnosti ndjemctim bytl a prostor urcenych
k podnikani dopadaji pfimérené téz na osoby, které s najemci byty a prostory urcené k podnikani
uzivaji, které je v téchto prostorech navstévuji anebo pro né vykonavaji jakoukoli zavislou di
obchodni ¢innost.

Pfi spravé domu a feSeni souvisejicich zaleZitosti zastupuje pronajimatele v rozsahu jemu
udéleného zmocnéni povéreny spravce domu (ddle jen ,sprdvce”).

Clanek 2
UZivani bytd a prostor uréenych k podnikani

Najemci jsou povinni uzivat byty, prostory urcené k podnikani a spolecné prostory domu, jakoz
i dalsi zafizeni domu tfadné, podle jejich uréeni a v souladu s timto domovnim rfddem. Pfitom
odpovidaji za spravné uzivani bytu i domu vSsemi osobami, které s nimi byt Ci prostor uréeny
k podnikani uzivaji, které je v téchto prostorach navstévuji anebo pro né vykonavaji jakoukoli
zavislou ¢i obchodni ¢innost.

Najemce se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku,
o nichZ bylo rozhodnuto pronajimatelem, jsou-li provadény uvnité bytu ¢i prostoru uréeného
k podnikani, umozni do ného pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan spravcem. To plati i pro
umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energi.

Hodla-li ndjemce stavebné upravit pronajaty byt ¢i prostor uréeny k podnikani, mizZe tak ucinit
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pokud ndjemce obdrZi souhlas k
Upravé bytu Ci prostoru urceného k podnikani dle predchozi véty, je povinen umoznit spravci
pfistup do bytu pro ovéreni, zda stavebni Upravy odpovidaji udélenému souhlasu, neohroZzuji a
neposkozuji byt ¢i dm.

Sprdvce je oprdvnén v pripadé nebezpeci — krajni nouze (napft. technické havarie, pozaru atd.),
kterou by bylo nutné neprodlené odvratit, vstoupit do bytu i prostoru uréeného k podnikani bez
ohledu na pfitomnost najemce, za pritomnosti alespon jednoho svédka — neztcastnéné osoby.
O vstupu do bytu ¢i prostoru urceného k podnikdni vyrozumi sprdvce neprodlené najemce
a pofidi o tom pisemny protokol.

Najemce bytu ¢i prostoru uréeného k podnikani je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby
vdomé bylo vytvoreno prostredi zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav. Vykon prav
a povinnosti vyplyvajici z nadjemniho vztahu nesmi bez pravniho dlvodu zasahovat do prav
a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Najemci bytld a prostor uréenych k podnikdni jsou opravnéni vykonavat v domé svoji
podnikatelskou ¢innost pouze v rozsahu a za podminek schvalenych pronajimatelem.
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Clanek 3
UzZivani spolecnych prostor domu

Spolecnymi prostory domu se pro ucely tohoto domovniho fadu rozumi predevsim chodby
domu, jeho schodisté, sklepy, svétliky, vytahova Sachta a plida. Nestanovi-li domovni fad jinak,
pouZije se ustanoveni tohoto ¢lanku pfimérené také na uzivani prostor dvora a pozemku, jehoz je
diim soucasti.

Spole¢né prostory domu se uzivaji jen k uceldm odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav pronajimatele a ostatnich ndjemcl. O prfipadné zméné ve
zpUsobu uzivani spolecnych prostor rozhoduje vyluéné pronajimatel.

Spole¢né prostory domu jsou najemci povinni udrZovat volné a prlchodné. Ve spolecnych

prostorach musi byt rovnéz zajistén volny pristup k uzavérim a mérictm.

Nestanovi-li tento domovni fad jinak, je ve spolecnych prostorach domu zakazano koufit a uzivat
otevieného ohné, konzumovat alkohol, uzivat omamné latky, uskladriovat ¢i odkladat predméty,
potraviny, nabytek, odpadky, stavebni material, staré elektrické spotrebice a jina bytova zafizeni,
chovat se hluéné a znecistovat tyto prostory, vyuZivat tyto prostory k provadéni domacich praci
a jinym pracovnim ¢innostem.

Odkladani a uskladriovani pfedmétl je mozné pouze v fadné pronajatych sklepich a sklepnich
kéjich. | v téchto prostorach je vsak zakazano ukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné,
odstavovat motorova vozidla, koufit a uzivat otevieného ohné. Uzivatel sklepa Ci sklepni kéje je
povinen ucinit takova opatreni, aby véci skladované ve sklepnich kéjich nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavc( nebo neptijemného zapachu.

Technické zatizeni v domé (rozvody plynu, elektrické energie, vody apod.) musi byt udrzovana
v naleZitém stavu. Bez védomi spravce domu s nimi nesmi byt manipulovano. Stejnym
zpUsobem musi byt zachazeno i se zafizenim slouZicim poZarni ochrané.

Domovni svétliky a vytahovda Sachta musi byt udrZovany v Cistoté. Neni dovoleno je pfepaZovat,
ukladat do nich rizné predmeéty, vhazovat do nich odpadky apod.

Vétrani bytl a prostor uréenych k podnikani do vnittnich prostorti domu neni povoleno.
Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technickych mistnosti je dovolen pouze spravci.

Okna od spolecnych prostor je zakdzano nechavat oteviend déle nez po nutnou dobu k odvétrani
téchto prostor, aby nedochdzelo k znecistovani téchto prostor nebo k zatedeni vody
a k prochladani v topném obdobi.

Najemci bytl ¢i prostor urcenych k podnikani jsou povinni dodrZovat preventivni opatfeni
k predchazeni Skoddm na spoleénych prostorech a domé, zejména dodrzovat pravidla pro
pouzivani vytahu (predevsim pokud jde o pocet osob, pouZivani vytahu samostatné osobami
starSimi 10 let), neprfetéZovat vytah, nepokouset se otevirat dvefe vytahu pred Uplnym
zastavenim, dodrZovat pravidla protipozarni ochrany, kontrolovat v kazdém poschodi zpUsob
vétrani a po vyvétrani zavirat chodbova okna, udrZovat porddek a Cistotu.

Vytahy lze pouZit pro ucely stéhovani, pfepravy materidlu pouze pfi pouZiti pomlcek
zabezpecujicich ochranu interiérl vytahl a dodrZeni vyrobcem stanovenych podminek pro
provoz vytahU, zvlasté pak respektovani max. zatizeni kabiny, rovnomérné rozmisténi bfemen a
jejich upevnéni proti posunuti.



(13)

(1)

)

3)

4)

(M

2

A3)

“4)

)

(6)

(7

Pokud pronajimatel odsouhlasi provadéni stavebnich dprav v byté ¢i prostoru uréeném
k podnikani najemcem, je ndjemce opravnén provadét tyto Upravy pouze za podminky, Ze zajisti
dodrzovani ustanoveni o klidu v domé, pfi provadeéni praci, prepravé materidlu apod. nebudou
poskozeny spole¢né prostory a zafizeni domu, bude zajistén pribézny uklid spolecnych prostor
a vytahu a odvoz odpadu z této Cinnosti, prace budou realizovany v co nejkratsi dobé. Najemce je
dale povinen ozndmit provadéni predem schvdlenych stavebnich praci vyvésenim informace
v dostatec¢ném predstihu o provadéni praci s uvedenim doby provadéni.

Clanek 5
Vyvésovani a umistovani véci

Nikdo nesmi bez souhlasu pronajimatele na vnéjsi konstrukce, okna, fasadu ¢i stfechu domu
umistovat jakakoli zafizeni a predméty. Zfizovat rozhlasové a televizni antény (véetné satelitnich)
na stfechdch nebo fasadé Ize jen se souhlasem pronajimatele a to postupem s nim dohodnutym.

Predméty nedisté, nevzhledné nebo zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat v oknech ani
na balkonech. Je tfeba dbat, aby voda z pradla nestékala po zdi budovy a nesmdcela nebo jinak
neznecistila zdi domu. Neni téZ moZno klepat prach, cigaretovy popel ani vyhazovat jiné
predmeéty z oken i balkon( a tim obtézovat ostatni ndjemce.

Kvétiny na balkonech a v oknech musi byt radné zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je treba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a chodnik.

Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni (napf. reklamy) mohou byt umistény na domé a ve
spoleénych prostorech jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

Clanek 6
Domaci zvirata

Najemce nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté Ci prostoru ur¢eném
k podnikani drzena. Soucasné je povinen dbat, aby nedochdzelo k ruseni uZivaciho prava
ostatnich obyvatel domu, zejména je povinen ucinit takova opatieni, aby jim chovana zvirata
nenarusovala obcanské souziti v domé hlukem.

S ohledem na vyméry bytl, poméry v domé a hygienicky vyhovujici podminky v byté i vdomé je
najemce opravnén chovat pouze omezené mnoZstvi domacich zvifat, a to pouze v pfimérené
velikosti danym pomérdm. V zdjmu bezpecnosti ostatnich ndjemcl a obyvatel domu neni
najemce oprdvnén chovat v byté nebo jinde v budové jakékoliv plazy a ¢lovéku nebezpecna
zvitata zvlasté pak jedovata zvifata a hmyz.

Volné pobihani zvifat po spole¢nych prostorach domu je zakazano.

Chovatel domdcich zvitat je povinen dbat na to, aby jeho zvife neznecistovalo spolec¢né prostory
domu ani jeho pfilehlé okoli. Soucasné je povinen neprodlené odstranit necistotu zplsobenou
na misté, kde mlze byt znecisténi na obtiz jinym najemcim a obyvatelim domu.

Kazdy chovatel zvifete je povinen ucinit takova opatreni, aby chovem nebyl ohroZen Zivot, zdravi
a majetek jinych osob, a aby se predchazelo obc¢anskopravnim sporiim.

Chovatel, ptipadné jina osoba, ktera se pohybuje se psem ve spolecnych prostorach domu, musi
psa zajistit takovym zplsobem, aby nemohl poskodit cizi majetek, nemohl obtéZovat a ohroZovat

na zdravi jiné obcany (tzn. mit psa na voditku na kratkou vzdalenost atd.).

Psi a jina zvifata, ktera vykazuji nebezpecné povahové vlastnosti, agresivitu, nervozitu, zhorsenou
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ovladatelnost, musi byt chovatelem nebo osobou, kterd je doprovazi, opatfena ndhubkem di
jinym vhodnym opatfenim zamezujicim napadeni ¢lovéka Ci jiného zvitete.

wve

Clanek 7
i Cistoty a poradku

Zajistovan
Najemci bytl ¢i prostor uréenych k podnikani jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.
Zéakladni uklid v prostoru domovni chodby a schodisté zajistuje jedenkrat tydné pronajimatel.

ZpUsobi-li ndjemce, osoby, které s najemci byty a prostory uréené k podnikani uZivaji, které je
v téchto prostorech navstévuji anebo pro né vykonavaji jakoukoli zavislou ¢i obchodni ¢innost
znedisténi spolecnych prostor domu, je najemce povinen neprodlené znecisténi odstranit, jinak
bude odstranéno na jeho naklad.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby byla
zachovana co nejvétsi Cistota.

Veskefi navstévnici domu jsou pfi svém prichodu a odchodu povinni peclivé kontrolovat dovieni
hlavnich vchodovych dvefi.

Clanek 8
Zachovavani klidu v domé

Najemci byt ¢i prostor urenych k podnikani jsou povinni ucinit vhodna opatreni a trvale se
chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi byty a prostory urcené k podnikani uzivaji, které je
v téchto prostorech navstévuji anebo pro né vykondvaji jakoukoli zavislou ¢i obchodni ¢innost,
neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem, zejména pfi pouZivani stroji a zafizeni k provadéni
drobnych domacich praci, hudebnimi ndstroji ¢i hlu¢nosti déti a navstév.

Doba nocniho klidu je stanovena v dobé od 22:00 hod. vecerni do 6:00 hodiny ranni. Doba
pracovniho klidu, tj. doba kdy neni povoleno vrtat, sekat a tlouct do zdi ¢i vykonavat jiné hlu¢né
stavebni Upravy a pracovni Cinnosti v bytech ¢i spolecnych prostorach domi je stanovena od
20:00 hod. vecerni do 8:00 hodiny ranni. O sobotach, nedélich a svatcich se doba pracovniho
klidu stanovuje vidy v rozmezi od 00.00-9.00 hod., 11.30-13.00 hod. a mezi 19.00-24.00 hod.

V dobé nocniho klidu neni povoleno hrat na hudebni ndstroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat
hluéné pfistroje a vykonavat jakoukoliv ¢innost plsobici hluk.

Kazdy je povinen ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace a jina hudebni a zvukova zafizeni a to
zejména v dobé nocniho klidu, aby zvuk nepronikal do okoli a neobtéZoval ostatni ndjemce
a ¢leny jejich domacnosti.

Povinnosti dle ustanoveni tohoto ¢lanku dopadaji rovnéZz na najemce prostor uréenych
k podnikani, jejich zdkazniky a navstévy, pokud v konkrétnim pripadé s pfihlédnutim k povaze
podnikatelské ¢innosti najemce pisemna dohoda mezi najemcem a pronajimatelem nestanovi
jinak.

Clanek 9

Bezpecnostni kamerovy systém

Kazda osoba pohybujici se vdomé bere na védomi, Zze za Ucelem ochrany majetku pronajimatele,
najemcq, ¢lenl jejich domacnosti, jakoZ i Zivota, zdravi a majetku vSech navstévnik( domu je
pohyb a chovani osob ve spole¢nych prostorach domu monitorovdno kamerovym systémem,



(2)

(1)

2

3)

(4)

pricemzi ze systému je pofizovan a po nezbytné nutnou dobu archivovan obrazovy zdznam.

Pristup k obrazovym zaznamdm pofrizenych dle predchoziho odstavce ma vyhradné spravce
domu, ktery je opravnén v pfipadé poznatku o moziném zachyceni okolnosti spachani prestupku
i trestného Cinu vytvorit kopii porizenych zaznam{ a tuto zpfistupnit a predat prislusSnym
organlim verejné spravy.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

Spravce umisti na viditelném misté v domé tabuli, na které budou najemci byt informovani
o tomto domovnim fadu a obsahu vSech dUlezZitych oznameni tykajicich se spravy domu. Spravce

zajisti, aby tyto informace byly zvefejnény rovnéz zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.

Spravce domu sezndmi najemce bytd a prostor urcenych k podnikani s obsahem tohoto
domovniho fadu na za timto ucelem svolané schizi najemcd.

Timto domovnim faddem nejsou dotlena prava a povinnosti vyplyvajici z pravnich predpis
a uzavienych najemnich smluv.

Tento domovni fad byl schvdlen pronajimatelem na schlzi vlastnikd domu konané dne
27.2.2016.

Tento domovni Fad je platny a ucinny ode dne 27.2.2016.

V Praze dne 27.2.2016
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